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Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Vogel&Vandel \
v/ Alexander Vogel & Luca Vandel
Gregnnegade 37, st., 1107 kebenhavn k

TIf. 53585022 | Cvr. 43682075
kontor@vogelogvandel.dk VOGEL & VANDEL

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Herman Triers Plads 2, 3. tv., 1631 Kgbenhavn V Sagsnr.: 2000000250

Kontantpris: kr. 10.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.573

Dato: 2.4.2025

Beskrivelse:

Velkommen til en helt seerlig lejlighed, hvor design, materialevalg og planlgsning gar op i en hgjere
enhed. Her far du en bolig, hvor aestetik og funktionalitet smelter sammen og skaber en harmonisk og
eksklusiv atmosfaere.

Lys, rummelighed og elegant indretning

De store vinduespartier skaber et fantastisk lysindfald, hvor solens straler fremhaever boligens
gennemfgrte arkitektur. De originale treegulve, det gennemtaenkte materialevalg og de stilrene detaljer
skaber en boligoplevelse, der fgles bade moderne og tidlgs. Materialernes hgje kvalitet - fra Stillark
snedkekkenet og de indbyggede skabe til det handdrejede Toni armatur og helstagbte terazzogulv - er
gennemgaende og forener aestetik og funktionalitet.

Hjemmets naturlige samlingspunkt er det &bne kegkken-alrum, hvor rene linjer og kvalitetsmaterialer
smelter sammen med funktionalitet. Kgkkenet er stilfuldt indrettet med god arbejdsplads og en hyggelig
spiseplads, som indbyder til bade hverdagsmaltider og gaestemiddage. Det abne kekken skaber en
glidende overgang til den rummelige dagligstue, hvor du far et dejligt opholdsrum med plads til bade
afslapning og samveer.

Tre fleksible vaerelser og masser af komfort

Lejligheden byder pa tre gode veerelser, hvilket er en sjeeldenhed i omradet. Veerelserne er alsidige og
kan bruges som soveveerelse, hiemmekontor eller gaesteveerelse alt efter behov. Den veldisponerede
planlgsning ger, at rummene fgles luftige og lyse, hvilket bidrager til den behagelige atmosfzere i hele
hjemmet.

Stor altan og sjeelden luksus med elevator

En af boligens helt store kvaliteter er den skanne, rummelige altan, der fungerer som en naturlig
forlaengelse af boligen. Her kan du nyde morgenkaffen, slappe af med en god bog eller invitere venner pa
en hyggelig aften under aben himmel.

En ekstra luksus er, at eiendommen har elevator — en sjeeldenhed i denne type bolig og en stor fordel for
bade barnefamilier og dem, der gnsker ekstra komfort i hverdagen.

Fantastisk beliggenhed i hjertet af Frederiksberg

Beliggenheden er noget helt seerligt — midt i det charmerende og hyggelige miljg omkring Forum og
Frederiksberg. Her finder du alt, hvad du behaver lige uden for dgren: hyggelige caféer, anerkendte
restauranter, sma specialbutikker og grenne andehuller ved Sgerne. Samtidig har du Forum Metro fa
minutters gang fra boligen, hvilket gor det nemt og hurtigt at komme rundt i byen eller til lufthavnen.
Denne lejlighed er et sjeeldent fund, hvor beliggenhed, komfort og gennemtaenkt design gar op i en hgjere
enhed.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Luca Emil Dahl Vandel
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Vogel&Vandel \
v/ Alexander Vogel & Luca Vandel
Grgnnegade 37, st., 1107 kebenhavn k
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kontor@vogelogvandel.dk VOGEL & VANDEL

Adresse: Herman Triers Plads 2, 3. tv.,, 1631 Kgbenhavn V
Kontantpris: kr. 10.195.000

Sagsnr.: 2000000250 Dato: 2.4.2025
Ejerudgift/md.: kr. 6.573

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 5481 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 152482

Ejerl.nr. 19

Zonestatus: [zonestatus]

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 1932

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2025

Ejendomsveerdi: 7.130.000,00

Grundveerdi: 4.582.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.704.000,00
Grundlag for grundskyld: 3.665.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

16.12.1930 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Resp lan i off midler

Arealer* 21.5.1931 Dok om feelles brandmur/gavl mv

Tinglyst areal: 115 m?2 21.5.1931 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Heraf tinglyst boligareal: 115 m2 21.5.1931 Dok om passage af gennemkersel

BBR-boligareal: 127 m2 21.5.1931 Dok om fzelles spildevandslgb, Resp lan i off midler
. . 14.4.1932 Dok om adgang til kekkentrappe mv

Ejerforeningsforhold 25.8.1932 Dok om WC i garden mv 1_G-Il_297

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, (F13l)

30.10.2003 Vedteegter for ejerforening pa matr nr 5479, 5480 og 5481. Resp.
realkreditlan, bank eller sparekasselan

10.12.2020 Byfornyelsesbeslutning

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Afventer oplysninger fra saelger

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Adresse: Herman Triers Plads 2, 3. tv.,, 1631 Kgbenhavn V
Kontantpris: kr. 10.195.000

Sagsnr.: 2000000250
Ejerudgift/md.: kr. 6.573

Dato: 2.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Se police hos maegler

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.:
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: [Veelg en]

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Standardfinansieringen:
Standardfinansieringen i neervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet

realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Forurening - omradeklassificeret som lettere forurenet:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Bevaringsveerdig bygning - bevaringsveerdi X:

Bygningen er registreret som bevaringsveerdig, jf. udskrift fra Kulturstyrelsen. At en
ejendom er bevaringsveerdig kan medfgre, at der geelder sezerlige regler for
bygningens ydre, herunder fx i hvilket omfang der kan ske ombygning /tilbygning.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter (pr. 01.01.2024

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

[Seelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsveerdi rettes
til den aktuelle kontantpris. Den forelabige grundveerdi forventes tilrettet
skansmeessigt i samme forbindelse.]

[Den forelabige ejendomsvaerdi er pa saelgers foranledning rettet til kontantprisen.

Vurderingsstyrelsen har i den forbindelse skansmaessigt tilrettet den forelgbige
grundveerdi.]

... Fortseettes pa side 5
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kontor@vogelogvandel.dk VOGEL & VANDEL
Adresse: Herman Triers Plads 2, 3. tv., 1631 Kgbenhavn V Sagsnr.: 2000000250 Dato: 2.4.2025
Kontantpris: kr. 10.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.573
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  29.090,40 Kontantpris/udbetaling kr. 10.195.000,00
Grundskyld 2025 kr.  19.037.00 Ejerskiftegebyr til ejerforeningen - anslaet kr. 2.500,00
Feellesudgifter kr.  30.603.36 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 63.050,00
Anslaet rottebekaempelse kr. 147,57 Ialt k. | 10.260.550,00

Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Ejerudgifti alt 1. ar: kr. 78.878,33 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v., ejerforening,
f.eks. indskud til ejerforening, ejerskiftegebyr, grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 510.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 55.925 md./ 671.104 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 45.524 md./ 546.285 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 2.4.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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kontor@vogelogvandel.dk VOGEL & VANDEL
Adresse: Herman Triers Plads 2, 3. tv., 1631 Kgbenhavn V Sagsnr.: 2000000250 Dato: 2.4.2025
Kontantpris: kr. 10.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.573
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Endnu ikke oplyst
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 2,00 0 Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Fortseettes side 5
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